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Eldterjesztés
Lajosmizse Varos Onkormanyzata
Képviselé-testiiletének 2022. januar 27-i rendkiviili iilésére

Targy: Telepiilésrendezési eszkozok 2022 ¢évi modositasarol és rendezési terv
feliilvizsgalatarol dontés

Iktatoszam: LMKOH/300/2/2022

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A teleplilés rendezési tervének a feliilvizsgalata régota napirenden van. Ennek a hatterében a
vonatkozd kormanyrendelet: az orszdgos telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl sz010
253/1997. (XI1.20.) Kormanyrendelet (OTEK) valtozasa van, aminek egy korabbi modositasa
jelentésen atalakitotta a rendezési tervekre vonatkozo kereteket. Az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl sz~616 1997. évi LXXVIIL torvény (Etv.) és a vonatkozo kormanyrendelet tjabb és ujabb
hataridéket allapitott meg az donkormanyzatok szamara, amikorra a rendezési terveiket 6sszhangba kell
hozniuk a megvaltozott OTEK-kal. A Képviselo-testiilet is hozott mar dontést 2021-ben arra
vonatkozodan, hogy a feliilvizsgalati munkat elinditsuk. Korabban az orszagos rendezési terv valtozasa,
azt kovetden a megyei rendezési terv elébbihez vald hozzaigazitisa elfogadasanak hianyaban a
hozzajuk valo kotelezo illeszkedés nem volt lehetséges; 2021 évben pedig a rendezési tervek tartalmi
kovetelményérol szol6 kormanyrendelet lecserélése miatt volt érdemes kivarni a valtozasok végét.

A jelenlegi jogszabalyi kornyezet szerint, a régi tervek 2023. december 31-ig modosithatok, a
megvaltozott kormanyrendelet szerinti kereteknek megfeleld j rendezési tervet pedig 2024. januar 1-
ig kell elfogadni.

I Rendezési terv MODOSITASA (1. sz. melléklet)

A legutobbi modositas 6ta beérkezett néhany kérelem, amelyeknél feliilvizsgalat nélkiil is elindithato a
modositasi eljaras, amit a fenti hataridéig el kell fogadni. Ezek a kérelmek konkrét beruhazasokhoz
kapcsolodnak, ezért esetiikben indokolt az egyeztetési eljaras gyorsabb lefolytatasa érdekében azok
helyszineit kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitani. Ebben az esetben n. targyalasos eljaras keretében
torténhet a rendezési terv adott részének a mddositasa. A kérelmeket az 1. melléklet tartalmazza 1/1 —
I/11 sorszamokkal.

A korabbi gyakorlatunknak megfelelden ezen kérelmek esetében Etv. 30/A. §-a szerinti
telepiilésrendezési szerzodést kotiink a kérelmezokkel a cél megvalositasa, illetve a tervezési koltségek
viselése céljabol. A kérelmek mindegyike jelenleg beépitésre nem szant teriiletre vonatkozik, amit
beépitésre szant teriiletté kivannak atsorolni. Az atsorolas kdvetkeztében bekovetkezd ingatlanérték
novekményt a telepiilésrendezési szerz6dés részeként megfizetendd telepiilésfejlesztési hozzajarulas
cimen vettiik figyelembe. A hozzajarulas szamitdsa az atsorolassal érintett teriiletmérték alapjan
torténik, mértéke évtizede 20 Ft/m’. A hozzajarulds mértékének feliilvizsgalatat indokolhatja a
bekovetkezett inflacio és az eltelt idoben bekdvetkezett ingatlanar emelkedés egyarant, ezert javaslom
annak feliilvizsgalatat. Egyéb tényezok tekintetében a korbbi feltételek valtozatlanok maradnanak.
Ezek fobb pontjai: a kérelmezd fizeti a tervezés ra esd részét, tudomasul veszi, ha a valtoztatas miatt
kompenzacios eszkozoket kell hasznalni (pl. védo fasitds, stb.); az Onkormanyzat 5 év utan, ha nem
valdésult meg a beruhazas, feliilvizsgalhatja kartalanitas nélkiil a modositast.

A modositasi tételek kozé besoroltunk harom tovabbi, dnkormanyzati tulajdonu ingatlant érintd tételt
is, amelyek korabban mar tobb eldterjesztés kapcsan szoba keriiltek. Egyik ezek koziil a Lazar Bence
Sportcentrum és az Eotvos Lorant utcai sorhdzak telekvégében 1évo arok kozotti teriilet atsorolasa
sorhazi ingatlanok épitésére alkalmas tertiletté.

A teriilet korabban az 0j bolcséde lehetséges helyszineként meriilt fel, azonban tobbek kozt a mas
célra alkalmasabb fekvése miatt sziiletett dontés a bolcsdde jelenlegi helyszinre épitésére és ezen
teriilet szabadon hagyasara. Itt sorhazi épiiletek elhelyezésére alkalmassa tennénk az Gvezeti
besorolast. A teriiletet itt is kiemelt fejlesztési teriiletté kell nyilvanitani.
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A masodik tétel a bezart, rekultivalt szeméttelep (0241/12 és 0241/3 hrsz-ok) depdn kiviili
teriiletrészére vonatkozik. A teriiletre un. indikativ vételi ajanlatot nyujtott be a Manitu Power Kft,
napelempark 1étesitése céljabol. A két teriilet kb. 8 ha, ennek kb. felét foglalja el a depo, a fele, kb. 4
ha iires, parlagteriilet. Az el6terjesztés elkészitése elott egyeztettiink a vélhetéen érintett hatosagokkal,
amelyek nyilatkozata szerint elviekben lehetséges a parlag teriiletrészek levalasztasa a szemétteleprol
¢s naperOmiiként vald hasznositasa. Erre alkalmassa teszi a kozeli kozépfesziiltségli tavvezeték is.
Javaslatom, hogy a beérkezett konkrét ajanlattol fiiggetleniil is kezdjiikk meg a teriilet naperémii
telepitésére alkalmassa tételét. Ezzel elvi lehetOség lesz akar mas szerepld részére eladni, vagy bérbe
adni, akar adott esetben sajat forrasbol erdmiivet épiteni. Utdbbi elvi lehetéségnél figyelembe kell
venni, hogy naperdmi telepitéséhez eldzetes aramhalozati szolgaltatdi hozzajarulasra van sziikség —
amir6l az ajanlattevd is emlitést tesz — és ennek birtokaban telepithetd erdmii, azaz ha a haldzat és az
allomas fogadoképes. Amennyiben az ajanlat III/l pontja szerinti METAR tenderen a helyi
rataplalasi” kapacitas elfogy, tigy ez a lehetdség megsziinik.

Az dnkormanyzati vagyonra vonatkozo szabalyozas miatt csak arverésen értékesitheté vagyonelem,
dontés csak arrdl hozhato, hogy kijeldli-e az 6nkormanyzat értékesitésre az adott teriiletet és milyen
feltételekkel.

A harmadik 6nkormanyzati érdekii tétel az Egészséghaz parkolasi lehetdségeinek bovitésére iranyul. A
parkolasi féréhelyek bovitésére lehetéség a jelenlegi kocsibejard melletti teleksav kisajatitasa, amivel
a bejarordl megkdzelithetd parkolok lennének kialakithatok akar a dolgozok, akar az intézményt
latogato betegek szamara.

II. Rendezési terv FELULVIZSGALATA (2. sz. melléklet)
A feliilvizsgalati eljaras lefolytatasat a fentiek szerint tobb éve tervezziik. Ennek megfelelden a
feliilvizsgalathoz elég sok szempont, javaslat gyiilt Ossze, ezek jelentds hanyada a hasznalat
tapasztalatai és a telepiilésfejlesztés tjabb szempontjai, de van kérelem is ezek kozott.
A feliilvizsgalat az eljarasrend szerint mindenképpen teljes eljarasban lehetséges.
Az eloterjesztés 2. mellékleteként a feliilvizsgalat soran felmeriilt érdemi szempontok felsorolasa
szerepel, ezeken kiviil a jogszabalyhoz valo alkalmazkodasra, illetve kisebb jelent6ségii korrekciokra
is sziikség van az uj terv készitése soran.

111. Koncepcionalis teriiletfejlesztési kérdések (3. sz. melléklet)
Ezen tételek a feliilvizsgalat soran a lehetséges fejlesztési iranyokat tartalmazza. Ezen teriiletek
esetében els@sorban onkormanyzati teriiletszerzéssel lehetne iranyitott lendiiletet adni a lako, illetve
gazdasagi célu teriiletfejlesztéseknek. A tételek koziil be lehet emelni a feliilvizsgalat szempontjai
kozé.

1V. Tavlati teriiletfejlesztési lehetéségek (4. sz. melléklet)
A konkrét rendezési tervi feliilvizsgalaton tual, kifejezetten tavlati fejlesztési iranyok.

A viros telepiilésképének védelmérdl szolo 38/2017. (XII.15.) Onkormanyzati rendelet (TKR)
modositasa, feliilvizsgalata

A rendezési terv modositasaval és feliilvizsgalataval egyidejilleg a telepiilés épitészeti arculatat
meghatarozo jogszabaly, a telepiilésképi rendelet feliilvizsgalatat is célszeri elinditani, mivel a két
szabalyozo Osszefiigg és a hatalyba 1épése (2018. januar 1) Ota tapasztalatok gyiiltek az
alkalmazasarol.

Emlékeztetdiil a rendeletrdl néhany fébb gondolat:

- telepiilésképi eljaras sziikséges a Dozsa Gyorgy ut melletti beépitésre szant teriileteknél és a helyi
védett épiiletekhez az épitési tevékenységekhez;

- szabalyok vannak meghatarozva a keritések anyagira ¢és méretére; illetve a kozteriileti
burkolasokhoz, zoldfeliileti mértéket és vizelvezetési megoldasi kotelezettséget tartalmazva.

A tapasztalatok szerint sziikség lenne az egy lakasnal tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo
épitkezéseknél is az eldzetes telepiilésképi kontrollra (elhelyezkedéstdl fiiggetleniil), illetve ezen
nagyobb épitkezéseknél a kozteriilet kotelezd rendezésére. Ezen kiviil a rekldmhordozok formai
megoldasanak szabalyozasara, kiilondsen a Zold varos beruhazas felujitassal érintett kozteriiletein.
Hasonléan problémas mértéket kezd Olteni az ingatlanokban a rendeltetési egységek szamanak és
rendeltetésének megvaltozasa, igy sziikségesnek latszik azokat bejelentéshez kototté tenni.
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I. Rendezési_terv_targyalasos eljarasban valé MODOSITASAHOZ kapcsolodé kérelmek,
tételek:

1/1-4. Lévai Csilla meglévé baromfineveld telephelyekkel kapcsolatos kérelmek:

I/1/a.  Alsolajoson a ,,0300/26.hrsz.-on baromfineveld épiiletek vannak kiszolgalo
épitményekkel, tragyatarolokkal, utakkal, egyéb berendezésekkel.

1/1/b. 0300/8.hrsz. -bol 17085 m? atsorolasat, kérjiik, mivel azon baromfineveld és
tragyatarolo épiiletek vannak, utakkal, kapukkal egyiitt és kizardlag baromfitevékenység

I/2. Egy masik tamogatasi kérelemben VP. 3297941300 tovabbi 4 db 16 m x 105 m méretii
baromfineveld épliletet és egy tragyatarolot szocidlis épiiletet kivanok megvaldsitani a

1/3. A 0300/21.hrsz.-0 ingatlanon jelenleg 3 db baromfineveld épiilettel egy telep mikodik,
tragyataroloval, terménytaroloval és egyéb kiszolgald helyiségekkel.

I/4/a. 0296/54.hrsz.-on ugyancsak baromfineveld épiiletek vannak kiszolgalod épitményekkel,
tragyatarolokkal, utakkal, egyéb berendezésekkel.

1/4/b. Egy tovabbi tdmogatasi kérelemben VP. 3297941300 tovabbi 8 db 16,20 mx 110,15 m
méretli baromfineveld épliletet és egy tragyatarolot szocidlis épiiletet kivan megvaldsitani a
I/5. Varga Imre kozuti aruszallitéi telephely a 0394/42 és /44 hrsz-oknal (0] tojasfeldolgozé lizem és
feliiljaro lehajtoja kozott, Magyarviznél 1évo szervizat felhasznalasaval.

1/6 Pavai Zoltan 0296/48 és 0296/50 hrsz Mezdgazdasagi lizemi teriiletbe sorolasa.

1/7. Sandor Gyorgy kérelme a Geréby bekotd ut melletti gazdasagi teriilet bovitésére.

1/8. Szeméttelep teriiletének depdn és miitargyakon kiviili részének naperémi céljara hasznosithatova
tétele — Onkormanyzati vagy kiils0s szerepld altal:

1/9. Sportpadlyan kiviili 5nkormanyzati teriiletrész hasznositasa sorhazi telkek kialakitasara.

1/10. Egyszi parkoldsi problémainak kezelese

I/11. Szorosné Kisjuhasz Eva kérelme a 0268/3 és /20 hrsz-u ingatlanokkal, tervezett elkeriild ut
nyomvonalaval kapcsolatban.

I1. Rendezési terv FELULVIZSGALATAHOZ kapcsolédé tételek, szempontok:

1I/1. Fiizes horgasz-t6 melletti horgaszhazak ligyének rendezése.

11/2. Széke Zoltan kérése a Ricsovary major szomszédsagaban 1évo ingatlanaival kapcsolatban.
1I/3. Rozsa utca telkeinek kétoldali beépitésének vizsgalata.

1I/4. Szent Vendel utcai telkek kétoldali beépitésének vizsgalata

1I/5. Novus ipari teriiletének Jokai utcai végében lakdovezet kialakitasa

1I/6/a, /b Buckoi ut mellett beépitésre szant lakodvezet kijeldlése

1I/7. Klabertelepen, a klaberi hatso, aszfaltos bekotd ut kornyezetében alacsony minéségii, nagy
kiterjedésti, 6sszefliggd foldteriilet alkalmas lehet egy kifejezetten nagy teljesitményii, ~50 MW-os
naperdmii telepitésére.

1I/8. Orgona utca Dézsa Gyorgy ut feldli részének szabalyozasi kérdései

11/9. Profinox Kft kérelme a Sziv utca - Dozsatelep utca tervezett gylijtéutttal kapcsolatban.

II1. Koncepcionalis teriiletfejlesztési kérdések

II/1. Teriiletszerzés a Sportpalya mogott, lakoteriilet céljara. Az I1/1. és 1I/3 pontokhoz részben
kapcsolodoan:

I11/2. Teriiletszerzés a Kolcsey utca Jokai utca és Vasartér kozotti szakaszan, lakoteriilet céljara. A
1I/1-hez részben kapcsoldodik.

I11/3. Teriiletszerzés gazdasagi teriilet céljara

I11/3/a Erre a célra szoba johetnek a Ceglédi uti korforgalom 4. agabdl kiinduld, a jelenlegi gazdasagi
teriileteken tali teriiletek. A teriilet felhasznalhatésaganak fiiggvénye az ,.el6tte” 1évo teriiletek
hasznositasa, az ut kialakitasa.

1I1/3/b. A szennyviztelep el6terében, az Elkeriil6 ut melletti 1év6 teriiletek:

111/4. Geréby és Bartal major kozotti 6sszekotd at 1étesitési feltételeinek vizsgalata.

IV. Tavlati teriiletfejlesztési lehetéségek

IV/1. Kossuth Lajos utca folytatasaban teriiletszerzés, a Dozsa Gyodrgy ut mellett megfontolando
gazdasagi teriilet 1étesitése, a belsObb részeken lako célu hasznositas.

IV/2 Széchenyi utcai volt haziipar teriiletérél az ipari funkciok lakott teriileten kiviilre koltdztetése
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I. Hatarozat-tervezet

.../2022. (.....) OH

Lajosmizse Varos telepiilésrendezési eszkozeinek 2022. évi médositasarél, a varos rendezési
terve és telepiilésképi rendelete feliilvizsgalatanak elinditasarol

1. Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkdzei
modositasanak elinditdsarol dont a kovetkezok szerint:

a.
b.

a modositas tételei az el6terjesztés 1. sz. melléklete szerinti tételek

a kérelmezokkel telepiilésrendezési szerzodést kell kotni. A telepiilésrendezési
szerz6dés tartalmara a KépviselO-testiilet altal korabban jovahagyott tartalom
érvényes, annak értelemszerli modositasaval a kovetkezd eltéréssel: a
telepiilésfejlesztési hozzajarulas mértéke 20 Ft/m” helyett .... Ft/m” mértékre valtozik.
felhatalmazza a Polgarmestert a telepiilésrendezési eszkdzok tervezésére tervezési
szerz6dés(ek) aldirasara; a kérelmezdkkel b) pont szerint kétendo telepiilésrendezési
szerzOdések alairasara.

2. Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete a varos telepiilésrendezési eszkozei
feliilvizsgalatanak elinditasardl dont a kovetkezok szerint:

a.

a fellilvizsgalat soran figyelembe kell venni az el6terjesztés 2. sz. melléklete szerinti
tételeket, valamint az el6terjesztés 3. és 4. melléklet .... pontjait, valamint a rendelet
soran keletkezett tapasztalatokat a foépitész iranymutatasa alapjan.

3. Lajosmizse Varos Onkormanyzatinak KépviselS-testillete a véros telepiilésképének
védelmérdl szolo 38/2017. (XII. 15.) rendelet (TKR) feliilvizsgalatanak elinditasarol dont az
el6terjesztésben foglaltak szerint.

I1. Hatarozat-tervezet

.../2022. (.....) OH

Dontés a 0241/12 és 0241/3 hrsz-1 ingatlanok hulladékdep6 altal el nem foglalt teriiletrészének
értékesitésre kijelolésérol

Lajosmizse Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete nem jeldli ki értékesitésre a
Lajosmizse, 0241/12 és 0241/3 helyrajzi szamu ingatlanok hulladékdep6 altal igénybe nem
vett teriiletrészeit.

Lajosmizse, 2022. januar 20.

Basky Andras s.k.
polgarmester



1. sz. melléklet

I. Rendezési terv MODOSITASAHOZ kapesolodé kérelmek, iisyek

Lévai Csilla meglévé baromfineveld telephelyekkel kapcsolatos kérelmek:

I/1/a. Idézet a kérelembdl: Alsolajoson a ,,0300/26.hrsz.-on baromfineveld épiiletek vannak
kiszolgal6 épitményekkel, tragyatarolokkal, utakkal, egyéb berendezésekkel.

Itt vallalkozasunk a Vidékfeljesztési Programban 3287948757 tamogatasi okirattal egy darab
20.000 féréhelyes baromfitelepet tervez/ szénataroloval megvaldsitani. 1 db 12,76x100,76
baromfiok, és 1 db 10x30 fm szénatarold. Csatolom a 2.sz. rajzot:

7/ 7 s
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1/1/b. 0300/8.hrsz.-bol 17085 m? atsorolasat, kérjilk, mivel azon baromfinevelé és tragyatarold
éplletek vannak, utakkal, kapukkal egyiitt és kizarolag baromfitevékenység folytatasara hasznaljuk.Itt
nincs fejlesztés pusztan csatolodik majd a 0300/26-oshoz hiszen ez az 1.szaml baromfitelepiink. Az
Allategészségiigy egy telephelyként is tartja nyilvan.
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A 1/1/a és /b, illetve az 1/2 kérelmekhez kapcsolddo probléma, hogy a 0300/5 helyrajzi szamon
beékelddott tanyan lakoépiilet és (falusi) szallasépiilet van és miikkddik. Az 0sszes ingatlan a kérelmezo
Lévai Csilla tulajdonaban van.
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I/2. Egy maésik tamogatasi kérelemben VP. 3297941300 tovabbi 4 db 16 m x 105 m méretil
baromfinevel$ épliletet és egy tragyatarolot szocialis épiiletet kivanok megvaldsitani a kiszolgald
1étesitményekkel.

Ezen a telephelyen jelenleg is 16istallok, fedett istalld van megépitve, tovabba teniszpalya, lovak
mozgatasara kinti palya, valamint baromfinevel6 épiiletek,

a telephely annyira beépitett, s a tovabbi négy 6l megépitésével indokolt a teljes 87155 m?* rendezési
terv modositasa a kérelmem alapjan.
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I/3. A 0300/21.hrsz.-u ingatlanon jelenleg 3 db baromfineveld épiilettel egy telep mikodik,
tragyataroldval, terménytaroloval és egyéb kiszolgalo helyiségekkel.

A telepen (és minden mas telephelyen is) mar megépitett és foldre elhelyezett 25/50 kW napelem
parkok vannak, melyek ugyancsak foglaljak a foldtertiletet.

Vallalkozasunk az alabbi fejlesztést kivanja megvalositani a projekthez tartozé Gjabb 25 kW foldre
telepitett napelem parkkal és egyéb kiszolgalod helyiségekkel.

Itt vallalkozasunk a Vidékfeljesztési Programban 3287948757 tamogatasi okirattal egy darab 20.000
féréhelyes baromfitelepet tervez boviteni 1 db 12,76x100,76 baromfidllal és kiszolgald épitményeivel,
valamint egy ujabb 25 kW foldre telepitett napelemparkkal, utakkal.

Emiatt sziikséges ezen teriilet 34 884 m? teljes egészében Gmg-1csillag rendezési terv modositasa, s a
beépithetdség miatt is.

Mellékelem ezen telephelyhez is az elrendezési tervet, 2.2. elnevezéssel.

A2 Wina

Az 1/3 kérelemhez kapcsolddo probléma, hogy a 0300/3 helyrajzi szdmon beékelddott tanyan
lakéépiilet van. Az ingatlanok a kérelmezd Lévai Csilla tulajdonaban van.
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I/4/a. 0296/54.hrsz.-on ugyancsak baromfineveld épiiletek vannak kiszolgald épitményekkel,
tragyatarolokkal, utakkal, egyéb berendezésekkel.

Itt vallalkozasunk a Vidékfeljesztési Programban 3287948757 tamogatasi okirattal egy darab 20.000
féréhelyes baromfitelepet tervez 1 db 12,76x100,76 baromfidl, kiszolgalo épitményekkel 25 kW
napelemparkkal (foldre telepitett).

Em)
8 m?*

Gmg*1 évezet (38,
beépithetd 40%/F 15.2

LTETES| KOTELEZETTSEG
T ALAESG TEROLET

TERMELESBOL KIVONT TEROLET

BELSO KERITES

MEGLEV BELSS UTHALGZAT

F

TERVEZETT BELSO UTHALOZAT
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1/4/b. Egy tovabbi tamogatasi kérelemben VP. 3297941300 tovabbi 8 db 16,20 m x 110,15 m
méreti baromfineveld épiiletet és egy tragyataroldt szocialis épiiletet kivan megvaldsitani a
kiszolgalo 1étesitményekkel, a 0296/54 és 0296/56.hrszu telephelyeken.

1/4/a és /b sszefoglalva: A 0296/54.hrsz.-on a fennmaradé 1842 m? szeretnénk atsorolni, és a 0296/56
hrsz.-u teriilet 55720 m? teljes egészét szeretnénk a rendezési terv szerint Gmg-1* dvezetbe atsorolni.

ALAESS TERULET

74
4’555\ KOTELEZETTSEG

TERMELESBOL KIVONT TEROLET

BELSG KERITES

MEGLEVG BELSO UTHALOZAT

Lim

Itt lehetséges probléma forras, hogy a tervezett beruhazas kozvetlen kdzelében van a 0296/11 helyrajzi
szamu tanya, illetve kdzel van tobb tovabbi tanya is, amelyek idegen tulajdonaak.

A kovetkezo oldalon egylitt 1athaté az 6sszes helyszin, piros korrel jelolve a problémasan kozelinek
tlinG idegen, és piros-kék korrel jeldlve a kozeli sajat ingatlanokat.

A Kérelmez6 altal benyujtott szakértéi vélemények szerint az 1/1-2 és az 1/4/a-b kérelmek szerinti
telepeken a bilizhatas hatarértéke lakohazra 55 m. A 1/4 kérelemnél a 0296/11 hrsz-G ingatlan
lakoépiilete kb.65 m-es tavolsagra esik a tervezett dlaktol. A szakért6i anyagok a terv részei lesznek.
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I/5. Varga Imre kozuti aruszallitéi telephely a 0394/42 és /44 hrsz-oknal (1j tojasfeldolgozo iizem
és feliiljaro lehajtoja kozott, Magyarviznél 1évo szervizut felhasznalasaval.

Tisztelt Cimzett!

2015-ben kezdtem a fuvarozasi tevékenységet, 2018-ra sikerlilt elérni, hogy
mar 6 kamionnal fuvaroztunk, 2020-ra pedig mar 9-re fejl6dott a csapat
létszama. A folyamatosan noveked6 megrendelés dllomany miatt és hogy az
autoknak ne legyenek Ures utjaik, 0mlesztett épit6éanyag kereskedelemmel
bévitettem a tevékenységemet.

Az évek elteltével és a csapat létszam novekedésével egyre nagyobb gondot
jelentett a kamionok parkolasa, karbantartasa és mosasa. Az eddigi kis
telephelylink, mar gatolja a céglink a fejl6dését. A kovetkezd években
szeretnénk az autok szamat novelni és a fuvarozds mas agazatai felé fordulni.

Megfelel6 méretd telephely hianyaban gondot okoz az épitéanyagok tarolasa
és igy a megrendel6k kiszolgalasa. Uj telephelyiinkén létrehoznank egy Uj
irodat, a dolgozdk szamara egy megfelel6 kiszolgaldhelységet, kamionjaink
javitasahoz és karbantartasahoz egy kivald szerel6 csarnokot és a mosashoz egy
j& mindségli kamionmosot is.

A széban forgo terilet (Lajosmizse kilteriilet 0394/42 és a 0394/44 hrsz.)
megvasarlasa és ipari tertletté valé atmindsitése, megoldand a mostani
problémainkat és a jov6ben lehet6séget nyujtana céglink tovabbi fejlédéséhez,
Uj munkahelyek teremtéséhez. Nem utolsod sorban, mivel ez a tertlet
Lajosmizse ipari részén és az autdpalya mellett helyezkedik el, igy nem
zavarnank a helyi lakosokat és nem akadalyoznank a varosi kdzlekedést.

Segitségliket el6re is koszonom!

Tisztelettel: Varga Imre

VARGA IMRE E.V.

é/{/)’—:’a’ [N Ai’t""——-—
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A jelenlegi szabalyozason pirossal vastagon keretezetten, az érintett helyrajzi szamok piros korben,
jelolve a kért valtozas. A teriilet jelenleg nem szomszédos a gazdasagi teriilettel, azaz a kék négyzettel
keretezett ingatlanok bevonasa is indokolt, ami nem a kérelmezd tulajdona. A bevonas miatt
megkeressiik az érintetteket.

A terillet feltarasa az Elkeriild ut mellett hizodd szervizitrdl lenne lehetséges. A jelenleg
mezogazdasagi teriiletek feltarasat szolgald, 4 m széles onkormanyzati ut athelyezése és kiszélesitése
indokolt, a modositasba be kell vonni a kérelemmel érintett ingatlanok kdrnyezetét is.
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1/6 Pavai Zoltan 0296/48 és 0296/50 hrsz Mezogazdasagi iizemi teriiletbe sorolasa.

Targy: Lajosmizse Varos Rendezési tervének feliilvizsgalati kéreiem :

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pavai Zoltan mezdgazdasagi vallalkozo (6stermeld) Lajosmizse i )

hrsz) alatti lakos azzal a kéréssel fordulok Tisztelt Polgarmester Urhoz és a Tisztelt
Képviseld-testiilethez, hogy sziveskedjenek feliilvizsgalni és modositani a Lajosmizse 0296/48,
0296/50 hrsz-u teriileteim beépithetdségét, hogy kedvezd dontésiik esetén mihamarabb el tudjam
kezdeni a terveztetési folyamatot.

Kérésem Indokai:
2005. ota folytatok mezdgazdasagi tevékenységet Lajosmizsén. Bejegyzett nagy létszama baromfi
(hazityak) allattartd telepet lizemeltetek. 15 éve élek csalaidommal itt. Tevékenységem székhelye
Lajosmizse Alsolajos tanya 428/b (0296/48, 0296/50 hrsz.)
A Helyi Ipariizési Adommal valamint a jarmiiveim utan megfizetett sulyadok Gsszegével hozzajarulok
Lajosmizse Varos kéltségvetéséhez. Az altalam eldallitott vago- és elénevelt baromfi a helyi lakossag
korében is igen népszerli. Felmérve a helyi és a kdrnyezd telepiilések igényeit, a hazias jellegli
elonevelt, vago- s vagottbaromfira folyamatos a kereslet egész évben.
Hogy még nagyobb mértékben és folyamatosan ki tudjam elégiteni a fogyasztok igényeit, az aldbbi
gazdasagfeijleszto beruhazasokat tervezem megvalésitani a kizeljdvoben:

- négy darab baromfi-neveld épiiletet (1800 m2)

- egy baromfi (hazityuk) vagéhidat (100 m2)

- Tragyatarol6 (100 m2)

- géptarolo (400 m2)

- Alomtarolo (400 m2).
Kozvetlen kisfogyasztoi, lakossagi igényeket kielégitd, bejegyzett, nyilvantartott hazityuk vagohid
sem Lajosmizsén, sem a kdrnyez0 telepiiléseken nincs. Vasarléim nagyszamban jelezték igényiiket a
vagohid vonatkozasaban.
A tervezett vagdhid és baromfineveld beruhdzasok, 10-15 f& helyi lakos szamara allando és
folyamatos munkalehetdséget biztositana. ‘

A jelenlegi telekteriiletem a 0296/48, és 0296/50 hrsz.-on egyiittesen: 40.704 m2. A meglévd

épiiletek beépitett alapteriilete, hrsz.-onként:

- 0296/48 hrsz: allattarté €piilet 600 m2, valamint egy lakoépiilet 45 m2.

- 0296/50 hrsz: tragyatarold: 129,2 m2
A jelenlegi Ovezeti besorolasom a teriileteim 3%-anak beépitését teszi lehetévé. A tervezett
gazdasagfejlesztd beruhazasaimat a jelenlegi beépitettség mellett nem tudom végrehajtani.
Ujabb teriiletek véasarlasara a meglévé teriileteim szomszédsagaban nincs lehetéségem.
A tervezett fejlesztések eredményeképpen j munkalehetdséget teremtek 10-15 6 helyi lakosnak, és
Lajosmizse Varos éves koltségvetéséhez is joval nagyobb mértékben tudok hozzijarulni.

A kérelmemhez kapcsoldd6 valamennyi kiadast vallalom.

Bizom megtisztel6 tamogatasukban!

Lajosmizse, 2020. februar 26.
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A kérelemmel érintett ingatlanok koérnyezetében tobb, részben lakott ingatlan van. A két telek kis
szélessége miatt nehéz az esetleges karos hatasoktol a kornyezo ingatlanok védelmére kisérletet tenni,
példaul védofasitassal. A tervezés soran indokolt megvizsgalni, hogy miként lehet a varhaté karos
hatasokat mérsékelni, pl. azzal, hogy az lizemi teriilet a telkek hatso részébe keriilne.

A kérelmez0 szerint az allattartd épiiletek telek végébe helyezésének nincs akadalya, de egyéb, pl.
tarolo/lako épiiletet a telek eléterében is 1étesiteni kivan.
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I/7. Sandor Gyorgy kérelme a Geréby bekotoé ut melletti gazdasagi teriilet bovitésére.
Targy: Gazdasagi Gvezetbe csatolds iranti kérelem.

Lajosmizse Varos Onkorményzata

6050 Lajosmizse
Varoshaz tér 1.

Alulirott Sandor Gyorgy | )

szam alatti lakos azzal a kéréssel fordulok T. Cimhez, hogy a tulajdonomat képezd Lajosmizse
0280/5 és 0280/6 hrsz ingatlanok gazdasagi Ovezetbe soroldsdhoz (GKSZ-1) hozzajarulni
sziveskedjenek. A terlleten a jovSben logisztikai csarnok beruhdzasat tervezem, amely raktarozasra
lenne hivatott. Mintegy 10000 négyzetméteren elteriilé konnyliszerkezetes szendvicspanelbd| készilt
korbekeritett ingatlant. Fenti ingatlanok elhelyezkedése és pillanatnyi allapota lehet6vé teszi azt,
hogy a kornyezé és szomszedos ingatlanokkal azonos besorolast nyerjenek, mert szervesen
illeszkedhetnének a mar meglévd gazdasagi dvezethez, ahol mar megtortént beruhdzdsok és miikodd
véllalkozdsok alakulhattak ki. A fenti két teriilet a JOVA Kft. és a Cegléd irdnyaba futd miiat, valamint
a Gerébi kastélyt megkdzelité ut mellett helyezkedik el. Alapvetd infrastrukturakkal a teriilet ellatott.
Szamos megkeresés és érdekl6dés tortént a kbzelmultban gazdasdgi tevékenység létrehozésa
folytan. A telepiilésrendezési terv mddositdsaval kapcsolatosan felmerill§ koltségeket magamra
nézve kotelezGen véllalom.
Kérem a T. Cimet, hogy kérelmemet tamogatni sziveskedjenek.

Lajosmizse, 2021. 11. 24.

-

0243/5

b24:

b ¢
;275’142
Gek

e
/ nz7a14R

A teriilet a gazdasagi teriiletek szomszédsagaban van, beékel6dott mezdgazdasagi teriiletként, vagyis
indokolt lehet a teriilet bevonasa.
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I/8. Szeméttelep teriiletének depon és miitargyakon kiviili részének naperémii céljara
hasznosithatova tétele — 6nkormanyzati vagy kiilsés szereplo altal:

M =1:2500 EOV 691517,0

A depo altal igénybe nem vett teriilet levalasztasa a teleprdl és naperémi célii hasznositasa az érintett
hatosagok szerint elviekben lehetséges. A rataplalasra alkalmasnak tiind kozépfesziiltségli halozat a
szeméttelep sarkanal elérhetd, a teriilet gyenge mindségli termo6fold, jelenleg nincs miivelve.
Kapcsolodik a teriiletrész vételére vonatkozo indikativ vételi ajanlat! (5. sz. melléklet)

1/9. Sportpalyan kiviili 6nkormanyzati teriiletrész hasznositasa pl. sorhazi telkek kialakitasara.
Az 1j bolcséde helyszinének kivalasztasakor jelentés sullyal esett a latba az a koriilmény, hogy az
targyi terliletrész alkalmas Onkormanyzati iranyitassal a lakhatasi célu teriiletfejlesztésre. Ennek els6
1épése a rendezési tervben lehetové tenni a lakd célu hasznositast.
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1/10. Egyszi parkolasi problémainak kezelése

Az Egészséghazban miik6dé komplex funkcidknak és a napjainkban tovabbra is rohamosan fejl6do
motorizacionak kovetkeztében az Egészséghaz kdrnyezetében 1évo parkolasi lehetdségek is erbteljesen
besziikiiltek, a Mizsei utca érintett szakasza gyakran talzsufolt, rendszeresek a szabalytalan
parkolasok. A betegforgalom és a dolgozok gépkocsijai részére nem elégséges a rendelkezésre allo
féréhely. A problémanak egy lehetséges megoldasi irdnya az, ha az Egészséghaz udvaranak
bovitésével noveljiik a férohelyek szamat. Figyelembe véve a kozelmultban elkésziilt Idések parkjat ez
a bovités a Mizsei utca 2 szamu telek iranyaba lehetséges, ahol a meglévd kocsibejard szélesitésével
tovabbi parkolohelyeket lehetne kialakitani. Ez a teriiletszerzés szabalyozasi eszkdzokkel biztositando
a kovetkezOképpen: a szomszédos, Mizsei utca 2, 5 helyrajzi szam alatti teleknek az Egészséghaz
feloli 5-6 méter széles savjara elovasarlasi jogot kell bejegyezni a meghatarozott telepiilésfejlesztési
cél érdekében (Egészséghaz fejlesztése). Ezzel egyidejlileg és a Mizsei utca — Varoshaz tér — Attila
utcai tarsashazi beépitésii tombok egységes beépitésének érdekében a visszamarado telekrész, 4 és 6
szamok egyiittes beépithetoségét kell leszabalyozni. A visszamaradé telek onmagaban mar nem lenne
beépithetd, és a mar megkezdddott beépités karakterének folytatasa miatt ez indokolt is az egységes
beépités. A tomb ezen, tarsashazzal még be nem épitett telkein a jelenlegi szabalyozas szerint
1étesithetd épiiletek is varhatdan tovabbi forgalmat generalnanak, ezért indokolt ennek elébe menni. A
kisajatitando teriilet a telek nagyjabol egy harmadara terjed ki, annak koltsége a telek aranak teriilettel
aranyos mértéke.
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1/11. Szérosné Kisjuhasz Eva kérelme a 0268/3 és /20 hrsz-u ingatlanokkal, tervezett elkeriilé ut
nyomvonalaval kapcsolatban.

Tisztelt Kovacs Gabor!
Tisztelt Cimzett!

Szérosné Kisjuhasz Eva vagyok. Tulajdonomban van Lajosmizse kulterllet 0268/20, illetve a 0268/3 helyrajzi szamu
ingatlan.

Az ingatlanon jelenleg egy Lajosmizsét elkeriilé atvonal van tervezve.

Keérem, hogy vizsgaljék ujra ennek az utvonalnak a helyét.

Jelenleg a hazon, s néhany kisebb éplileten keresztul vezet a nyomvonal. A diiléut kozvetlendl a tanya mellet halad. Dal6Ut
melletti tanyak lakottak, karban tartottak, gazdalkodas folyik, kdzel vannak a varoshoz. Ez az ut vasartér melldl, a Kélcsey
Ferenc ut folytatasa, jobbra fordulva kivezet az 5-6s utra. Véleményem szerint a meglévé utak aszfaltozasa alkalmas lenne
a varost elkertlék szamara.

Tulajdonomban lévé ingatlant szeretném fejleszteni. Erre palyazat Gtjan most lenne lehetdség. Nem mezdégazdasagi
tevékenység diverzifikacioja, vidéki turizmus fejlesztése (VP6-6.4.1-21) cimi palyazattal. Mez6gazdasaggal
foglalkozéknak, mikrovallalkozoknak szallas letesitésére hoztak létre. A palyazat végsé beadasi iddpontja ez ev aprilis
kozepe.

A kérdésem az is, hogy érdemben tudok-e lépni (tervezés, szerzédéskétés) eddig az idépontig, tudok-e palyazni, vagy ez
késobb, tAmogatas nélkul tudom megvalositani.

Kérvényem, kérésem, hogy az elkertls ut nyomvonalatat tegyék at a meglévé utvonalakra.

Tisztelettel Sz6rosné Kisjuhasz Eva

A kérelmez6 altal emlitett elkeriilé Gt a mar
megépiilt Eszaki elkeriild ttnak a folytatasa
lenne a Ceglédi uti korforgalomtol a Dorney
dile 5-6s fouti betorkollasaig. Az Gt nem
kdételez6 szabalyozasi elem, csak helybiztositas
(a teriiletén nem lehet épiteni), de a kérelmezd
tanyajat kifejezetten érinti. Az ut korforgalom
feloli szakasza a gazdasagi teriiletek feltarasara
kifejezetten indokolt az elépiilés elkeriilésére —
ennek nyomvonalat 2018-ban igazitottuk hozza
a tavvezetékhez, azonban a Kdlcsey utca utan
nyomvonal feliilvizsgalata indokolt lehet a
kovetkez6k miatt:

A 2019-ben elkésziilt Kozlekedési koncepciod
is megallapitja, hogy az 5-06s fout jelentés
forgalma a telepiilésen beliil elsésorban helyi
eredetli, azaz nem az 4atmend forgalombol
adodik. Igy egy, a fentiek szerinti elkeriil6 Gt a
forgalom csillapitdsa szempontjabol alig jarna
elénnyel. Az ut két t6 kozatti, Flizes to6 melletti
vezetése problémas lehet kornyezetvédelmi és
miszaki szempontbdl, a Dorney dilé — 5-0s
fouti végpontnal pedig tovabbi tanyat érint. A
nyomvonal megvaltoztatasa akként, hogy a
Palocz diloté]l a daloat mentén, gyljtéutként
haladjon, majd a Dorney diilénél hasonloan a
realitasokhoz ~ és  jelenlegi  uthasznalati
szokasokhoz jobban illeszkedik, esetleges
palyazatnal az érintett dilldutak fejlesztéséhez
is alapul szolgalhatna. A  nyomvonal
attekintése indokolt.
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.. , , 2. sz. melléklet
I1. Rendezési terv FELULVIZSGALATARA vonatkozo kérelmek, tételek:

I1/1. Fiizes horgasz-t6 melletti horgaszhazak iigyének rendezése.

Régobta napirenden 1évo témat most konkrét beadvannyal aktualizalta az Almavirag Horgaszegyesiilet.
A horgasz t6 hosszutava szerzddéssel az Egyesilt részére hasznalatba van adva, azonban az
onkormanyzat tulajdonaban maradt teriiletre annak idején felépitett horgasz- és pihend hazak
tulajdonjoga, ingatlan-nyilvantartasi helyzete nem rendezett. A probléma megoldasahoz elézetesen
foldméréssel fel kell mérni a tényleges helyzetet, majd a rendezési tervben le kell hatarolni a
horgaszhazakhoz tartozo 6nalld 6vezetet Gigy, hogy a td, az ahhoz sziikséges védmiivek, gatak, illetve
a kozlekedési teriiletek is hosszl tavon megfeleléen miikodtethetd feltételeket teremtsenek.

Kérdéses a to Illyés Gyula utca feldl tervezett kozteriilet szabalyozasa is.
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I1/2. Novus ipari teriiletének Jokai utcai végében lakéovezet kialakitasa

A Novus Ipari Szovetkezet telke a Petofi utcai bejarattol egészen a Jokai utcaig terjed. A gazdasagi
teriilet jelenlegi lehatarolasa akar lehetéséget adna a telep bovitésére, akar ugy is, hogy 6nallo telket
levalasztanak a Jokai utca feldl. Ez, vagyis a gazdasagi tevékenység expanziodja jelenleg nem latszik
realitdsnak, azonban egyaltalan nem is kivanatos a lakodvezetbe ékelédden.

Lényegesen jobb és kivanatosabb hasznositasa lenne a teriiletnek, ha lakdovezeti besorolast kapna. A
cég konnyen, gyorsan értékesithetné, amennyiben igényli, ezzel ~4 db épitési telket hozva létre a
napjainkra megcsappant kinalatot bévitve. Ezzel egyidejlileg a gazdasagi tevékenység nem kivanatos
bovitésének a lehetdsége meg is szlinne, ugyanakkor nem érné kar az érintetteket sem, mivel a
lakotelkek értéke vélhetGen eléri, talan meg is haladja a gazdasagi telekként valo értékesités értékét.

A teriilet kis mértékben mély fekvésli, azonban indokolt esetben a rendezési terv a terepszint
megvaltoztatasanak sziikségességét is eldirhatja a beépités feltételeként.
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I1/3. Rézsa utca telkeinek kétoldali beépitésének vizsgalata.

A Rozsa és Viola utcak kozotti két telektomb telkein csak egy-egy épiilet van, valamelyik utcan. A
kozmiiellatas és infrastruktira szempontjabol elényosebb lenne az utcak kétoldali beépitése, épitési
lehetdséget jelenthetne a magas telekarakkal nem biro épitkezni szandékozok részére is, ezzel sem
terhelve a kiilteriiletet, azonban a telkek mérete meglehetdsen kicsi, igy a tlzott beslirlisddés probléma
forrast is jelenthet. A teriiletek alacsony fekvésiiek, ezért a belviz veszély sem elhanyagolhato.
Ugyanakkor a belviz mentesités a meglévé épiiletek vonatkozasaban is megoldando feladat, amit a
Posta-tonal kiépitett rendszer megfelelden ellat.
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11/4. Szent Vendel utcai telkek kétoldali beépitésének vizsgalata

A 70-es években telepiteni kezdett ipartelep szomszédsagaban 1évd, Szent Vendel utcai telekvégek
hasznositasara két elvi lehetéség kinalkozik: lakd funkciora, ami kevéssé kivanatos az ipartelepi
szomszédsag miatt — tehat a lakdovezetet tolnank az ipartelepre, vagy gazdasagi jellegli. Ezzel viszont
a gazdasagi tevékenység hiizodna a lakoépiiletek felé. Ez utdbbi spontan folyamatra van is példa: a
benzinkit megjelenésével, kevésbé terheld formaban pedig a Gép és Daru altal 1étesitett parkolonal. A
teriilet hasznosithatdsagat célszerii célzott koriilmények kozott lehetévé tenni, pl. olyan Kkis
vallalkozasoknak helyet adva, ahol a tulajdonos helyben is lakna. A ,,Mesterségek utcaja” lehetoséget
adna arra, hogy a lakott kornyezetbdl ki lehessen szoritani a kisebb zajjal jaro, de gazdasaginak
mindsiilé tevékenységeket, pl. autdszerepld, asztalos, stb., amit az érintettek sajat hazuk kozvetlen
kozelében kivannanak végezni. Ezen dontésbe kifejezetten érdemes az utcaszakasz érintett lakoit,

tulajdonosait bevonni!
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I1/5. Széke Zoltan kérése a Ricsovary major szomszédsagaban 1évé ingatlanaival kapcsolatban.

Tisztelt Onkormanyzat!

Alulirott Széke Zoltan kérem, sziveskedjenek a tulajdonomat képezo,

cimen, 0488/28, 0488/27, 0488/25 és 0788/29 helyrajzi szamokon taldlhatd
ingatlanomat idegenforgalmi besorolasbdl altalanos mezégazdasagi dvezetbe
atsorolni, mivel a fenti ingatlanokon a szallashely szolgaltatast megsziintettem.

Melléklet: térképvazlat

Koszonettel: Szoke Zoltan

Lajosmizse, 2021. november 8.
0501/5 AN i 0499/1
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A kérelem kisebb terhelésii, azaz eldnyos iranyu valtozast jelent, a K-idegenforgalmi 6vezet nagyobb
terhelést jelentd besorolasa helyett Ma jelii, altalanos mez6gazdasagi Gvezetbe valo visszasorolast kér
a tulajdonos.
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11/6/a
LS s omsessbse o g e ap e
Alulirott Mészarosné Buckdé Margit, szam alatti lakos a kévetkezd
kérelemmel fordulok az Onkormanyzathoz:
A tulajdonomban lévé 0945/11 hrsz-u ingatlanon ( ) az 1990-

es évek elején épitett lakdépiiletben lakunk a csalddommal. Az épiilet engedély nélkiil épiilt,
és a jelenlegi el6irdsok szerint nem is kaphatunk ra fennmaradasi engedélyt, mivel beépitésre
nem szant teriileten fekszik. A varosnak ez a részén, a Buckoi Ut elején azonban mar tébb
épiilet is van, amit szintén lakhatdsra hasznalnak, ez a rész gyakorlatilag beépiilt.

Kérem, hogy az Onkormdnyzat médositsa tgy a helyi épitési szabalyzatot, hogy az épiiletiinkre
fennmaraddsi engedélyt kaphassunk!

Lajosmizse, 2020. augusztus 6.

11/6/b A 0942/5 helyrajzi szamu ingatlanon tobb, a 90-es években engedélyt kapott lakoépiilet is van,
azonban ezek Onallo ut megkdzelités és lakoovezeti besorolas hidnyaban nem oszthatok meg 6nallo
ingatlanna. Mivel a beépitésre szant falusias lakoéteriilet hatara a kozelben van, igy annak
kiterjesztésével rendezett viszonyok teremthetok.

A 0942/18 hrsz-on meglévo szolgalmi ut (alatta gazvezeték) nyomvonalan lehetne utat kialakitani. A
szabalyozas készitésével egyiitt sziikséges feliilvizsgalni, hogy az egykori Politir telephelyének Ge,
egyéb ipari besorolasa a valésagnak megfelel6-e, avagy a kornyezetére enyhébb hatast kifejté mas
gazdasagi teriileti besorolas (Gk — gazdasagi kereskedelmi, szolgaltato) is elegendo.
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I1/7. Klabertelepen, a klaberi hatso, aszfaltos beko6td at kornyezetében alacsony mindségii, nagy
kiterjedésti, Osszefliggd foldteriilet alkalmas lehet egy kifejezetten nagy teljesitményii, ~50 MW-os
naperomii telepitésére. A teriilet rossz megkozelithetsége és a term6fold alacsony mindsége miatt
ez egy lehetséges teriiletfelhasznalasi mod. Erre utal, hogy 2021. év elején beruhazoéi érdeklddés is
volt a targyban, amelyet a Képviselé-testiilet 94/2021. (VIL9.) OH hatarozataban tamogatasarol
biztositott. A beruhazasi szandék fejleményeirdl nincs ismeretiink, azonban a teriilet hasznositasanak
ez egy hosszu tavi lehetséges modja, ezért konkrét kérelem nélkiil is indokolt megvizsgalni a
lehetdséget. Egy ilyen nagysagrendii naperomii 6nalld racsatlakozast igényel az M5-0s autdpalya
kozelében huzodo 132 kV-os orszagos haldzatra, ahova alallomast is sziikséges telepiteni, tovabba az
erémii mérete miatt a Megyei rendezési terven is at kell vezetni. A célra a Klabertelephez képest a
vasut atellenes oldalan 1évé ménteleki teriiletrész is alkalmas lehet, a term6fold hasonloan alacsony
mindsége és alulhasznalata, valamint a ritka beépitettség miatt. Itt jeleleg is van Mindkét helyszinen a
nagyob erddfoltokat és az M8 gyorsforgalmi Ut tervezett teriiletét indokolt lehet kikeriilni.
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I1/8. Orgona utca Dozsa Gyorgy ut feldli részének szabalyozasi kérdései

Ugyan kérelem nem érkezett a helyszinhez, azonban latszik, hogy a teriilet hasznalata évtizedek ota
nem megoldott. Ennek egyik sarkalatos oka, hogy a nagy szintkiillonbség miatt az Orgona utca nem
lett bekdtve az 5-0s foutba, ezaltal a teriiletnek nincs, illetve nehézkesen biztositott az utkapcsolata. A
feliilvizsgalat soran at kell tekinteni, hogy milyen modon, milyen aron lenne lehetséges az Orgona
utca 5-0s féutba kapcsolasanak megoldasa.

Az utkapcsolattal a szintkiilonbség athidalasa elsésorban az Orgona utca melletti telekrészeknél okoz
problémat, azonban kisebb kozteriileti korrekcioval, a utca teriiletének kibdvitésével, a jobb
megkdzelithetdség miatt vélhetden felértékelddne a visszamarado telekrész, igy az egész teriilet
szempontjabdl értéknovekedés kdvetkezne be. A megoldas lehetdségeire és modjara elsGsorban a
kozlekedési munkarész adhat valaszt.
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11/9. Profinox Kft kérelme a Sziv utca - Dézsatelep utca tervezett gyijtéutttal kapcsolatban.
Gk helyett Ge 6vezet meghatarozasa.

PROFINOX ..

S T AINILESS S TEEL

LAJOSMIZSE VAROS ONKORMANYZATA
6050. Lajosmizse, Varoshaz tér 1.

Kovacs Gabor
teleplilési féépitész Ur részére

Targy: Kérelem a helyi terliletrendezési terhez.

Tisztelt Telepiilési Féépitész Ur |

Céglnk a PROFINOX Kft. 2005 évtdl végzi tevékenységét a Lajosmizse, Dézsatelep utca 43. cimen.
( Hrsz: 1027/4)

Ismereteink szerint az Uj telepllésrendezi tervben a Sziv utcdt egy gyljtdattal dssze kivanjdk kotni a
Dozsatelep utcaval, ami a mi telekrészikbdl venne el teriiletet.

Szeretnenk kerni ezen gydjtdut megvalositasanak feliilvizsgalatat, hiszen ez a ceg jovibeni fejlesztése
szempontjabol résziinkre hatranyos.

Egyben a jovébeni fejlesztéshez kérjik a rendezési terv felllvizsgalata kapcsan "Gk gazdasagi,
kereskedelmi” dvezet helyelt Ge, egyéb ipari Ovezetli besorolas lehetdvé tételét, ami a jelenlegi
tevékenyseghez ténylegesen illeszkedik.

Kerjik kérelmiink reésziinkre meltanyos maodon térténd elbiralasat.
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Udvozlettel: Kovécs]jgry/ e il
ligyvezetd

PROPINOX K¢t
6450 La izse

J'ﬂuzsarefﬁsmuff:g. !

QQszdm: 13134510204

Lajosmizse, 2022. 01. 05.

A rendezési terv és szakagi munkarészek kotelezo eleme a f6 kozlekedési haldzati elemek, gytijtéutak
meghatarozasa. A telepiilés egyes részein ez a gyiijtout halozat hianyos, vagy a funkcidjat nem jol
tolti be. A rendezési terv kisérletet tesz a gyiijtout halézat megteremtésére, hidnyzo elemek potlasara.

A kérelem 2. része Osszefiigg azzal, hogy a rendezési tervek keretét meghatiaroz6 OTEKban a
gazdasagi teriiletek felsorolasa, az egyes gazdasagi teriiletek kozotti kiilonbség megvaltoztatasra
keriilt, igy a Gk (gazdasagi kereskedelmi szolgaltato) teriilet funkcidkore szikilt, a korabbi Ge
(egyéb ipari teriilet) rendeltetési kore pedig megvaltozott.
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A targyi helyszinen a Sziv utca, mint csak egy oldalrdl beépitett utca van gy(ijtéat célra eldiranyozva,
majd a Nyiri Gt kis szélessége miatt a Sziv utca folytatasa szerepel tervezetként a Dozsatelep utca
felé. Itt probléma, hogy az utként eldiranyzott 1027/5 hrsz- ingatlan magan tulajdonu, azaz ut céljara
ki kellene sajatitani, masrészt a Dodzsatelep utca kifejezetten kertes lakoteriilet, igy a nagyobb
szélessége ellenére kevésbé alkalmas a gy(ijtéati szerepre, mint a Nyiri at, amely jelenleg is ellatja ezt
a funkciot.

A rendezési terv teljeskori feliilvizsgalata kapcsan tehat — a kérelemtdl fiiggetleniil — sziikséges a
kozlekedési halozat feliilvizsgalata, a targyi helyszint is beleértve.
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3. sz. melléklet

Koncepcionalis teriiletfejlesztési kérdések

/1.

Teriiletszerzés a Sportpalya mogott, lakéteriilet céljara. Az 1/9. és I1/2 pontokhoz részben
kapcsolodoan:

A varosnak ezen belsé teriiletei a beépitett szovethez jol kapcsolodnak, kdzel vannak a kozelmult
varoskozponti fejlesztéseihez (Iskola-to, 6voda, bolesdde, iskola, sportpalya, stb.), ezaltal igényes és
magas szinvonali lakoéteriileti fejlesztési lehetdséget hordoznak; kozel vannak a f6 kozlekedési
utvonalhoz (Ddzsa Gy. t), raadasul a Jokai utcai lampas csomdponton keresztiil kapcsolddnak ahhoz.

A Jokai utca két szakaszanak Osszekotése a kozlekedési rend szempontjabol segitene a Mizsei utca
jelenleg egyre novekve terhelésének enyhitésében. A Jokai utca két szakaszanak Osszekotése a
szabalyozasban mar régota szerepld elem.

A teriilet felhasznalasi modjanal kifejezetten indokolt mérlegelni, hogy a tavlati célok szempontjabol
van-¢ fontosabb, hasznosabb, a varos ezen kedvezd fekvésh teriiletére jobban indokolt funkcio, pl.
zoldfeliilet, sportcél, park. Tekintettel arra, hogy a varos elére lathato fejlesztéseinek a helysziikséglete
biztositottnak latszik (bolcséde 6voda fejlesztések az épild bolcsdde tombjében, varosgazdasagi
telephely a meglévo bovitésével, sportpalya teriilete a tombnek jelenleg kb. a felét foglalja el, piac,
temetd, vasartér adott, megfeleld, sportcsarnok helye elbiranyzott); igy a lakhatasi célu teriilet-
felhasznalas a kozponti helyzetli szolgaltatasokhoz hoznd kozelebb a lakossagot, igy hozva létre
értéket és vonzer6t a varos boviilésére.

A teriilet beépitési célu hasznositdsanak ellenérve, hogy viszonylag jo mindségli termdteriiletek
vannak itt, 2.-3.-4. osztalyu szantok, a teriilet tobb tulajdonos érdekeltségébe tartozik.

Egy, a fentiekben vazolt teriilet felhasznalast kifejezetten onkormanyzati (rész)tulajdonlas esetén volna
célszerli meginditani. Ennek az eléréséig célszerii lenne teriiletszerzéssel megteremteni a feltételeket.

M =1:2500
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111/2.

Teriiletszerzés a Kolcsey utca Jokai utca és Vasartér kozotti szakaszan, lakoteriilet céljara. A
1/9-hez részben kapcsolédik.

A teriilet a 2004-ben elfogadott rendezési tervben mar lakoovezeti célra lett kijeldlve. 2005-ben meg is
kezdddott a teriilet belteriiletbe vonasanak el6készitése, aminek soran kiderilt, hogy a rendezési terv
clfogadasa el6tt egy tojofarm fennmaradasa lett engedélyezve, ami nem vonhatd belteriiletbe és a
kdrnyezetében kialakitando lakodvezet is kdzegészségiigyi, kdrnyezetvédelmi problémakat vet fel. A
belteriiletbe vonast le kellett allitani, a teriilet a végre nem hajthaté szabalyozas miatt vissza lett
sorolva mezdgazdasagi teriiletté.

Ennek ellenére a teriilet kivalé adottsagokkal rendelkezik, ami a lakoteriilet hasznositast illeti: a
telepiilés szerkezetében jo helyen fekszik, jok a kozlekedési kapcsolatai, j60 imazsa van a szomszédos
teriileteknek, kozmiihalozatoktol nem esik messze, azok bovithetdk az iranyaba.

Hatranya a teriilet végében huzodo csatorna jelenlegi Okoldgiai védelmi savja, illetve a jelenleg
lizemel0 tojofarm ténye, valamint az elaprozddott telekstruktira.

Ennek ellenére a varos fejloédése, a jo adottsagu beépitheto telkek hianya kozéptavon azt feltételezi,
hogy a tojofarmnak a gazdasagi érdeke is azt fogja diktalni, hogy a telep bezarasaval végiil utat adjon
a lakoovezeti felhasznalasnak.

A teriilet lakhatasi célii hasznositasa, telkek wjraosztasa itt is Onkorméanyzati (rész)tulajdonnal lenne
kiilon6sen indokolt, ezért teriiletszerzés ebben a tombben célszerii Iehet.

v

M=1:2500
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II1/3. Teriiletszerzés gazdasagi teriilet céljara

A varosban jelenleg meglévo, gazdasagi felhasznalasra szant teriiletek kivétel nélkiil maganszemélyek,
cégek tulajdonaban vannak, akiknek a célja az ingatlan eladasabol szarmazé profit maximalizalasa,
nem pedig a teriilet minél hatékonyabb, gyorsabb hasznalata. Ezt tetézi, hogy a gazdasagi célu
felhasznalashoz sziikséges adminisztrativ, gyakran koltséges elokészito intézkedéseket nem tudjak,
vagy nem akarjak elvégezni, ezért egy érdeklodd befektetd csak félig, még kevésbé eldkészitett
teriileteket talal, amivel egyrészt bajlodni kellene, masrészt jogi bizonytalansagokkal terhelt, ezért
gyakran fordul eld, hogy a varosunkban érdeklodo befekteték a rendelkezésre allo lajosmizsei
ajanlatok helyett mas helyszint valasztanak.

Ez a probléma ugy kezelhet, ha megfelelé tulajdonsagokkal rendelkezd, gazdasagi célra igénybe
vehetd, megfeleld méretii, varhatdo beruhazashoz megfeleléen elékészitett telek érhetd el lehetdleg
onkormanyzati tulajdonban. Az Onkormanyzatnak kizardlagosan az az érdeke, hogy mihamarabb
termeld, valds tevékenységet folytatd beruhazas jojjon l1étre a varosban.

I11/3/a Erre a célra szoba johetnek a Ceglédi tti korforgalom 4. agabol kiinduld, a jelenlegi gazdasagi
teriileteken tali teriiletek. A teriilet felhasznalhatésaganak fiiggvénye az ,.elétte” 1évo teriiletek
tényleges felhasznalasa.
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II1/3/b. A szennyviztelep eléterében, az Elkeriilé ut melletti 1évo teriiletek:

13

Mindkét helyszinnek elénye a jO megkdzelités, a varoshoz vald viszonylagosan kozeli, de nem tal
kozeli fekvés, kiépitett vagy kiépiilé kozlekedési kapcsolatok, azaz jo megkozelités, kozmiivek
elérhetd kozelsége), hatranya, hogy viszonylag jo mindségii term6foldekrdl van szo.
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II1/4. Geréby és Bartal major kozotti 6sszekoto ut létesitési feltételeinek vizsgalata.

A Kkiilteriiletek feltarasanak egy problémaforrasa, hogy a térrészek kozott gyakran nincs atjaras, csak a
varos kozponti részei felé lehet menni, majd onnan atmenni a masik térrészbe. A Mizsében ezt a célt
betdlti a burkolt Konya és Csiké diilo: 0sszekdtve az 5-0s foutat és a Ceglédi utat; a Benében részben a
Klabertelepi bekotout, Alsolajoson azonban kifejezetten hianyzik egy ilyen atkoté ut. Aszfalttal
ellatott az Gin. Béke bekotout, és a Geréby utja is, ezek kdzott az atjaras azonban igen nehézkes, nem
csak a foldutak aktualis allapota miatt. Amennyiben lehetéség nyilna utépitésre a Geréby és Bartal
majorokig tart6 aszfalt utakat akkor sem lehetne 6sszekdtni, mivel a Gerébyt megkeriilé foldat szakasz
olyan keskeny, a vonalvezetése olyan toredezett, hogy oda nem lehetne szilard utat elhelyezni. Ezek
miatt sziikséges Geréby majort megkeriild szakasz megfeleld kiszabalyozasa, hogy amennyiben erre
lehetdség nyilik az utak 6sszekotését realisan meg lehessen inditani.

A térrészek kozotti atjarast tobb, jelenleg jobban hasznalt, meglévé dilléut burkolattal ellatasa is
lehetdvé tenné, azonban ezek joval hosszabb tGtvonalon vezetnek. A Geréby — Bartal 6sszekotd Gt ~2
km, a Dorney-Csiko diil6 utvonal kdzel 6 km hosszi. Ez utobbi utak kialakitasa szintén elésegitené a
tanyai lakhatas, gazdalkodas feltételeit, ezért a rendelkezésre alld kozteriileti sz€&lességet itt is meg kell
vizsgalni.
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4. sz. melléklet
IV/1. Kifejezetten hosszi tavi, koncepcionalis javaslat: a Kossuth Lajos utca folytatasaban
teriiletszerzés, kapcsoldddan az I/11 tételhez; a Ddozsa Gyodrgy ut mellett megfontolandd gazdasagi
teriilet 1étesitése, a belsébb részeken lako célu hasznositas.
Itt els6dlegesen szintén teriiletszerzést kovetéen az igényeket és a teriileten ingatlannal rendelkezék
szandékai fiiggvényében korszeri, a kozlekedési és kornyezeti artalmaktol lehetdleg védett
lakoteriiletek kialakitdsa johet szoba. A hely elonye a Kecskemét kozeli elérhetdsége, nagyobb
egybefiiggé fOldteriiletek; hatranya a Kossuth Lajos utca folytatasaban és masutt is meglévo
lakoépiiletek ténye, illetve a term6fold jo mindsége.
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IV/2 Kifejezetten hossza tavi, koncepcionalis javaslat, rendezési tervet jelenleg nem érinti.
Széchenyi utcai volt haziipar teriiletérél az ipari funkciok lakott teriileten kiviilre koltoztetése

A Széchenyi utca 16-18 szam alatt, az egykori kefe- és seprliizem belvaros telekhelyén ma tobb
gazdasagi tarsasag mikodik. Ezek a teljesség igénye nélkiil:

1. Hazi-Sweets Kft, amely az utca szemkdzti oldalan, a Széchenyi utca 5 alatt (is) rendelkezik gyarto
kapacitassal, 2.Gajdacsi Flakon Kft, 3. Kun Sport Kft, 4. Mizse-Clean Kft, stb.

A Széchenyi utcaban haziipari és a Hazi-Sweets szemkozti telephelyén kiviil, a kisebb iizleteken tul
van még az egykori Szil-Coop lajosmizsei iizlete, ami szintén jelentés forgalmat vonz, az aruszallitasa
tehergépkocsi forgalmat general, de az utcara létesitett parkolok és a rendkiviil sivar, udvari
aszfaltozott parkold is problémat okoznak a megkozelitésiink szempontjabol.

Ezen tényezok, elsGsorban a termeld cégek Széchenyi utcai székhelye Osszességében (kiilondsen a
Hazisweets Kft utca két oldalan elhelyezkedd telephelyei) azt eredményezik, hogy kifejezetten
jelentés az utcara haruld teherforgalom, az aruszallitdas volumene. A cégek dolgozdinak, illetve
iigyfeleinek jelentds szamban jelennek meg az utcaban parkol6 autéi. Az utca igénybevétele fokozott,
a kozlekedés kifejezetten veszélyessé kezd valni, a kozteriiletet eluraltak a jarmiivek. Az utcaban futo
csapadékviz elvezetd arokrendszer egy része mar le lett fedve, ezeknek a lefedéseknek a spontan
kialakulasa nem kedvez a rendszer jo miikodésének fenntartasahoz.

Tovabbi adalék még a helyszinhez: a régi haziipari telephely bels6é udvaran talalhaté egy korabban
helyi épitészeti védettséget is élvezd egyemeletes ipari épiilet, ami értékes épitészeti Oroksége a
varosnak!

Az elérni kivant cél:

Ahogy a 90-es évek végén a jelenlegi varoskozponti, egykor Attila utcainak szamitd haziipari
telephely szanalasa teret nyitott a teriilet értékteremtd fejlesztésének, gy ezen a teriileten is meg kell
vizsgalni a lehetdségeket.

Az utca terhelésének csokkentése kivanatos cél. A varos belvarosaban ne az ipari tevékenység és
annak teherforgalmat vonzo hatasa legyen a dominans, az utca, a kozteriiletet ne a parkolo autok és
lebetonozott feliiletek dominaljak.

Az éplletek megfeleld hasznositasa, az udvar nyitottabba, zdldebbé, parkosabba tétele az egész
egyiittes értékét novelné. Az ipari épiilet romkocsma, vagy attraktiv kozosségi alkotohely,
gyermekjatszo, egyéb funkciokra valtasaval, az udvarnak a funkciokat hasznalok szamara valo
megnyitasaval, illetve részleges parkositasaval vonzo helyszinné tehetd az egész egyiittes akar
lakhatasi, akar iizleti vagy szabadidés célra.

Az elérni kivant célhoz lehetséges eszkdzok:

A varosban prosperald gazdasagi tarsasagok a mikddésiikkel nyilvan a lakosok, tulajdonosok
megélhetésének forrasai, és részben a varos bevételeinek az elemei is. Vagyis egy lehetséges
atalakitast ezen cégek érdekeinek, fejlodési lehetdségiiknek a szem el6tt tartasaval kell megvalositani.
Ugyanakkor ezen cégek érdeke is vélhetéen, hogy a fejlodésiik harmonikusan, hosszitavon
biztosithato legyen. Egy lehetd legkorabban és legatfogdbban meginditott konzultacio, tavlati egyiitt
gondolkodas ezen cégek szamara is tavlati célt mutathat, hogy a fejlesztéseiket, beruhazasukat hogyan
és kiilonosen hol képzeljék el.

PL. jelenleg is fennalld konfliktusforras, hogy a haziipar teriilete tobb helyrajzi szamra széttagolt, igy a
kamionforgalom csak egymason keresztiil bonyolithaté. Ha kdzéptavon deklaralja a varos, hogy az
ipari tevékenység elkoltozését preferalja, akkor egy kamionok szamara is alkalmas behajtot nem
érdemes a teriileten kialakitani, ezt a forrdst mar egy jovoébeli beruhazasi helyszinre kell
Osszpontositani. A Hazi-Sweets Kft 2003-as (egyébként szabalytalan, igy épitési birsaggal is sujtott)
épitkezése eldtt vilagossa kellett volna tenni, hogy azon a helyszinen nem kivanatos a telep bévitése.

Egy tavlatilag elérendd célhoz épitészeti tartalmat: rendeltetést, kivant/javasolt rendeltetést, beépitési
¢és egyéb mutatokat lehessen rendelni. Elésegiti a cél megvalosulasat, azaz az ipari tevékenységek
kikoltozését, ha az Gjonnan meghatarozhatd célok értékteremtdk, azaz az ingatlanok visszamarado
értéke legalabb megkozeliti a telephelyek reprodukalasanak értékét, koltségét.

Pl. az egykori utcai fGépiiletben tarsashaz, vagy nagyobb 1étszami szallashely (munkasszallas?)
kialakitasa az épiilet értékének szinten tartasat eredményezi az ipari funkciok kiszoritasa utan is.
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Egy ilyen teriileti rehabilitacié soran a teljes teriilet kezelését kell szem el6tt tartani. Ebbe be kell
vonni az udvart is, kiilondsen, hogy értékndveld beavatkozas nem elképzelhetd, ha az teriilet tobbi
része rendezetlen.

Az udvar jelent6s része burkolt, kiilonb6zo igényességh keritésekkel tagolt. Az udvari ipari épiilet bar
kiilsdleg szép, igényes, belsé allapota ismeretlen, j funkciora vald alkalmassaga bizonytalan.
Jatszohaz, konditerem, vagy egyéb szabadidés célil hasznositasa bizonyara lehetséges.

Szintén az udvaron all egy oriasi, mintegy 30 x 72 m méretii csarnok, amit jelenleg részben a
Hazisweets hasznal. Ehhez nem ipari céli rendeltetést talalni nem konnyl feladat. Felmeriilhet a
csarnok méretébol adodoéan valami sport-szabadidé célti hasznalat. Mivel a csarnok vélhetéen nem
fiithetd, igy ebben a formajaban csak idényjelleglien (kézilabda gyakorld csarnok?).

A kisebb értékii egyéb felépitmények elbontasa biztosan elésegitené a gyorsabb megvalosulast.

A Szil-Coop ¢és a Haziipar kozé beszorult lakdépiilet jelenlegi formajaban nagymértékben
elértéktelenedett a szomszéd ingatlanok bovild tevékenységes miatt. Ebben a beépitetlen savban
valamilyen tarsashazi tipust beépités szintén felmeriilhet.

Ezt az udvart a funkciok ujboli meghatarozasaval alkalmassa kell tenni a megkdzelitésre, a gépkocsik
tarolasara, ugyanakkor ndvelni kell a zoldfeliilet aranyat is.

Tavoli eldképként a budapesti MOM Park hozhat6, azonban ott az allami tulajdonbol kdvetkezéen
konnyebb volt az ) rendeltetést felépiteni.

A fentebb mar emlitett szabalyozasi eszkdzokkel kedvezmények adhatd az atalakulas Osztonzéséhez.
Az adhaté kedvezmény felértékelddik, ha mas teriileteken sziikiilnek a lehetGségek (egy szélsdséges
példa: ha csak ezen a teriileten lenne lehetséges tarsashazat épiteni, masutt pedig nem, akkor az ilyen
igények kiszolgalasat az e helyen segitené el4). Lehetséges mérlegelni mas eszk6zok bevonasat is a cél
érdekében. (pl. a belteriileti ingatlanon folytatott ipari tevékenység adoteher novelését kilatasba
helyezni kdzéptavon.)

A fentiekben vazolt lehetdségek csak a parbeszéd és a gondolkodas beinduldsahoz jarulnak hozza,
kidolgozasi mélységiikb6l is kovetkezéen nem kész megoldast kindlnak, csak a problémak
feltarasahoz elégségesek.

Intézkedési javaslat:

Az ingatlancsoport tulajdonosi korének megkeresése a fentiekkel, kozéptava terveikkel,
elképzeléseikkel kapcsolatban.

Az ingatlanfejlesztésbe a jelenlegi tulajdonosok bevonandoak elsésorban a maximalis érintettségiik,
érdekeltségiik, illetve akar a tékeerdsségiik okan is.




